BEBAUUNGSPLAN
,EHEMALIGE GARTNEREI SCHAFER*
IN DER GEMEINDE SCHIFFWEILER, ORTSTEIL SCHIFFWEILER

BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES ZUR EINLEITUNG DES
VERFAHRENS ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Gemall § 2 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), unter Beriicksichtigung der aktuell giltigen Anderungen, wird hiermit
offentlich bekannt gemacht, dass der Gemeinderat in éffentlicher Sitzung am 25.06.2025 die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ehemalige Gartnerei
Schafer” im beschleunigten Verfahren beschlossen hat.

Im Ortsteil Schiffweiler befindet sich am Ortsausgang in Richtung Stennweiler das Areal der
ehemaligen Gartnerei Schafer. Nach Aufgabe der Nutzung der Gartnerei sollen die Gebaude
nun abgerissen und auf dem Gelédnde verschiedene gewerbliche Nutzungen neu angesiedelt
werden. Die ErschlieBung der Flache ist Uber die &stlich angrenzende Stennweilerstralle
gewahrleistet. Die erforderlichen Stellplatze kénnen vollstdndig auf dem Grundstiick
organisiert werden.

Aktuell ist die Flache nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen. Danach ist das Planvorhaben nicht
realisierungsfahig. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Zulassigkeit des Planvorhabens bedarf es daher der Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird im Norden durch Ackerflachen, im Osten durch
die Stralkenverkehrsflache der Stennweilerstral3e, im Stiden durch die Flachen des o6rtlichen
Edeka-Marktes sowie im Westen durch einen angrenzenden Feldweg begrenzt.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind dem beigefigten
Lageplan zu entnehmen. Er umfasst eine Flache von ca. 5.100 gm.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. §13a i.V.m. § 13 BauGB
aufgestellt (Wiedernutzbarmachung von Flachen).

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit noch als
gemischte Bauflache dar. Der vorliegende Bebauungsplan widersprache aktuell damit dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungspldne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Aus diesem Grund wird der Flachennutzungsplan
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Der Bebauungsplan erfillt die Vorgaben, um gemal § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt zu werden. Es wird darauf hingewiesen, dass gem. §
13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, der zusammenfassenden Erkldrung nach §
10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB und § 13a Abs. 3 BauGB von der
fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.
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LAGEPLAN, OHNE MASSSTAB

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ehemalige Gartnerei Schéfer in der Gemeinde
Schiffweiler, Ortsteil Schiffweiler.
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