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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Im Ortsteil Schiffweiler befindet sich am
Ortsausgang in Richtung Stennweiler das
Areal der ehemaligen Gdrtnerei Schéfer.

Nach Aufgabe der Nutzung der Gartnerei
sollen die Gebdude nun weitestgehend ab-
gerissen und auf dem Geldnde verschiede-
ne gewerbliche Nutzungen neu angesiedelt
werden.

Die ErschlieBung der Fldche ist Uber die &st-
lich angrenzende StennweilerstraBe ge-
wahrleistet. Die erforderlichen Stellplatze
konnen vollstandig auf dem Grundstlck or-
ganisiert werden.

Aktuell ist die Flache nach § 34 BauGB (Zu-
ldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im

Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu be-
urteilen. Danach ist das Planvorhaben nicht
realisierungsfahig. Zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Zulassigkeit des Planvorhabens bedarf es
daher der Aufstellung eines Bebauungs-
planes.

Der Gemeinderat der Gemeinde Schiffweiler
hat somit nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2
Abs. 1 BauGB die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes , Ehe-
malige Gartnerei Schafer” beschlossen.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind dem beigefiig-
ten Lageplan zu entnehmen. Er umfasst
eine Flache von ca. 5.100 gm.

Luftbild mit Geltungsbereich; Quelle: ZORA, LVGL; Bearbeitung: Kernplan

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fiir Stadtebau und
Kommunikation mbH, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungsplane  der  Innenentwicklung)
durchgeflihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innen-
entwicklung (Revitalisierung). Mit dem Ge-
setz zur Erleichterung von Planungsvorha-
ben fir die Innenentwicklung der Stadte
vom 21. Dezember 2006, das mit der No-
vellierung des Baugesetzbuches am 01. Ja-
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nuar 2007 in Kraft trat, fallt die seit Juli
2004 vorgesehene formliche Umweltpri-
fung bei Bebauungsplanen der GréBenord-
nung bis zu 20.000 gm weg. Dies trifft fir
den vorliegenden Bebauungsplan zu, da
das Plangebiet lediglich eine Flache von ca.
5.100 gm in Anspruch nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach dem Gesetz (iber
die  Umweltvertrdglichkeitsprifung — oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fir den vorliegenden
Bebauungsplan zu. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung der Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erflllt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Griinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend:
Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.
T und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.
GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
plane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Der aktuell rechtskraftige Fldchennutzungs-
plan der Gemeinde Schiffweiler stellt den zu
Uberplanenden Bereich als gemischte Bau-

flache dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB ist somit nicht erfilllt.

Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichti-
gung angepasst.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am nordwest-
lichen Siedlungsrand von Schiffweiler, un-
mittelbar angrenzend an die Flachen des
neuen Edeka-Marktes.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird
dabei wie folgt begrenzt:

e im Norden durch angrenzende Ackerfla-
chen,

e im Osten durch die StraBenverkehrsfla-
che der StennweilerstraBe,

e im Siiden durch die Flachen des ortli-
chen Edeka-Marktes und

e im Westen durch einen angrenzenden
Feldweg.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhéltnisse

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die
Flachen der ehemaligen Gartnerei Schafer
am nordlichen Ortsausgang von Schiffwei-
ler. Die einstigen Gewachshduser sind der-
zeit noch vorhanden, werden jedoch nicht
mehr genutzt. Das Gelande ist im Bestand
bereits weitgehend versiegelt.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch
verschiedene Nutzungen gepragt.

Demnach grenzen unmittelbar stidlich die
Fldchen des Edeka-Marktes an das
Plangebiet an. Im Osten liegt der értliche
Friedhof, gefolgt von Wohngebieten. Die
Landschaft in nérdlicher und westlicher
Richtung wird hauptséachlich  landwirt-
schaftlich genutzt.

Der Ortskern von Schiffweiler mit dem Rat-
haus ist ca. 1,0 km in siidlicher Richtung mit
dem Pkw vom Plangebiet entfernt.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes be-
finden sich in Privateigentum. Aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse ist von einer zligigen
Umsetzung des Planvorhabens auszuge-
hen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet fallt von Nordosten in Rich-
tung Stidwesten leicht ab.

Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass
sich die Topografie in irgendeiner Weise auf
die Festsetzungen des Bebauungsplanes -
insbesondere auf die Festsetzungen des
Baufensters - auswirken wird.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist iber die Stennweilerstra-
Be im Osten (L 292) bereits an das értliche
und Uberértliche Verkehrsnetz angeschlos-
sen.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes; Quelle: LVGL Saarland; Stand Katastergrundlage: Februar 2025; Bearbeitung: Kernplan
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Die nachsten Autobahn-Anschlussstellen
finden sich demnach ca. 9,0 km in stidwest-
licher Richtung (BAB 8 - AS 18
. Merchweiler”) bzw. ca. 10 km in siidlicher
Richtung (BAB 8 - AS 23 ,Neunkirchen”)
entfernt.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt iiber
die unmittelbar nérdlich des Plangebiets
gelegene Bushaltestelle ,Friedhof, Schiff-
weiler”. Ab hier bestehen u. a. Anbindungs-
moglichkeiten nach St. Wendel und Neun-
kirchen (Buslinie R 12).

Weiterer ErschlieBungsanlagen bedarf es
zur Realisierung des Vorhabens nicht.

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist auf-
grund der bestehenden Bebauung im Be-
reich der Stennweilerstrale bereits grund-
satzlich vorhanden (u. a. Strom, Wasser).

Die nach § 49a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
(Nutzung, Versickerung, Verrieselung, Ein-
leitung des Niederschlagswassers in ein
oberirdisches Gewasser) sind nicht anzu-
wenden, da das Grundstiick vor dem Jahr
1999 bereits bebaut, damit befestigt und
an die offentliche Kanalisation angeschlos-
sen war.

GemaB des Kartendienstes zur potenziellen
Versickerungseignung ist der Geltungsbe-
reich flr eine Versickerung nur bedingt ge-
eignet (Quelle: LVGL, GeoPortal Saarland,
Stand der Abfrage: 03.03.2025).

Die Anlage von oberirdischen und/oder
unterirdischen Rickhaltebecken (Zisternen)
zur weiteren Verwendung des Regenwas-
sers (z.B. Bewdsserung) ist zulassig.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausflihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wiirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundziigen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch

Versickerungsfahigkeit des Bodens (griin = geeignet, gelb = bedingt geeignet, rot = ungeeignet); Quelle: LVGL,

GeoPortal Saarland, Stand der Abfrage: 03.03.2025

wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und offentliche Belange so ge-
ring wie moéglich beeintrdchtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Revitalisierung einer Flache im
infrastrukturell erschlossenen Innenbereich.
Andere Standorte fiir eine Gewerbebebau-
ung oder Nutzungsalternativen fir die Fla-
chen drangen sich aufgrund des Vorrangs
der Innenentwicklung nach § 1 Abs. 5 Satz
3 BauGB und der bestehenden Umgebungs-
nutzung nicht auf.

Es handelt sich bei der geplanten Bebauung
um die maBvolle Nachverdichtung eines be-
reits erschlossenen Grundstilicks, was die
bestehende Infrastruktur effizienter auslas-
tet und perspektivisch die Inanspruchnah-
me von Flachen im AuBenbereich verhindert
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden
gem. § 1a Abs. 2 BauGB)

Eine Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann aus den
dargelegten Griinden auBen vor bleiben.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung;
naturschutzrechtliche Belange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Grundzentrum Schiffweiler

Vorranggebiete

nicht betroffen

ein Vorranggebiet fir Freiraumschutz (VFS) befindet sich ca. 120 m nordlich des Plangebietes
und ein Vorranggebiet fiir Landwirtschaft (VL) ca. 950 m westlich des Plangebietes; Auswirkun-
gen sind jedoch nicht zu erwarten

zu beachtende Ziele und Grundsatze

nachrichtlich ibernommene Siedlungsflache (liberwiegend Gewerbe) -
Planvorhaben

entspricht dem

(Z 12): Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur, zur Vermeidung einer flachenhaften
Siedlungsstruktur - sowie zur Verbesserung der Erreichbarkeitsverhaltnisse ist  die
Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten entlang der Siedlungsachsen zu konzentrieren;
erfiillt

(Z 17): Bei der Siedlungsentwicklung (Wohnen, Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen sowie
Einrichtungen fiir Freizeit und Sport) sind vorrangig die im Siedlungsbestand vorhandenen
Potenziale an brach- und Konversionsflachen, Bauliicken und Baulandreserven sowie das Er-
neuerungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen: erfiillt

keine Restriktionen fir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen, insbesondere keine Siedlungs-
begrenzung aus Sicht des Naturschutzes vorgegeben

Lage in der Landschaft der Industriekultur Nord, aber nicht innerhalb eines Kerngebiets; keine
Restriktionen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

nicht betroffen

Regionalpark

Lage im Regionalpark Saar, aber nicht innerhalb eines der Projektraume; Regionalparks sind
rein informelle Instrumente ohne restriktive Wirkungen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Naturparks, Nationalparks,
Biosphdrenreservate

nicht betroffen

Denkmaler/ Naturdenkméler/ archdologisch
bedeutende Landschaften nach § 6 SDSchG
oder in amtlichen Karten verzeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschltzter unzerschnittener Raum nach § 6
Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

Die ABDS-Datenbank (Arten- und Biotopschutzdaten des Saarlandes 2017) weist fiir den Gel-
tungsbereich und das unmittelbare Umfeld keine Funddaten von besonders oder streng ge-
schitzten Arten auf; innerhalb eines 1 km-Radius befinden sich aus dem Untersuchungspro-
gramm zum LIK Nord-Projekt mehrere Fundnachweise des GroBen Feuerfalters (Lycaena di-
spar-Erhebung 2011, D. GERBER) sowie Nachweise der Zwerg-, Miicken-, Wasser- und Rau-
hautfledermaus sowie des Kleinen Abendseglers (H. MULLER-STIESS, 2011); alle Fundorte be-
finden sich innerhalb der Kerngebiete des Projektes

die alteren Punktdaten des ABSP belegen aus den friihen 90er Jahren innerhalb eines 1 km-
Radius Nachweise des Wiesenpiepers, der Nachtigall und des Rebhuhns

keine ausgewiesenen ABSP-Flachen betroffen (angrenzend die ABSP-Flache 6608-0098)

kein registrierter Lebensraum n. Anh. 1, FFH-Richtlinie und kein n. § 30 BNatSchG gesetzlich
geschiitzter Biotop betroffen
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Kriterium

Beschreibung

Starkregen

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabfliisse
aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugeftihrt werden. Den umliegen-
den Anliegern darf kein zustzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir
sind bei der Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere
MaBnahmen zur Abwehr von maglichen Uberflutungen sind wihrend der Baudurchfiihrung und bis
hin zur endgltigen Begriinung und Grundstlicksgestaltung durch die Grundstickseigentiimer zu
bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfiihrung an-
hand weiterer Daten naher zu untersuchen.

GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung
zu treffen.

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Zum Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungsfrist vom 01. Oktober bis
28. Februar einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44 des

BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders geschiitz-
ter Arten bzw. natirlicher Lebensraume nach §
19 iV.m. dem USchadG, Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Arten
zahlen alle gemeinschaftsrechtlich geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten d. h. alle streng ge-
schiitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle europaischen
Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereiches:

e eshandelt sich um das ca. 0,5 ha groBe Gelénde der ehemaligen und aktuell noch zum Abver-

kauf gedffneten Gértnerei Schafer am Ortsausgang von Schiffweiler in Richtung Stennweiler

das Gelande ist zu mehr als 70% (iberbaut bzw. versiegelt, ein Teil der Gewdchshduser wurde
bereits bis auf die Fundamente zuriickgebaut; die Biiro- und Wohngebaude im Eingangsbe-
reich sollen im Bestand verbleiben

die gesamte Flache ist bis auf einzelne solitare Thuja und aufgewachsene Holunder frei von
Gehoélzen, die wenigen friiher zierrasenartig genutzten Freifldchen sind seit dem Teilriickbau
ruderalisiert

auf der Flache befinden sich zahlreiche Ablagerungen (Griinschnitt, Baustoffe, Pflastersteine,
Abbruchteile),

Bauteile sowie Gerate/Maschinen
o

Abb.1: noch vorhandene (o.l) und bereits riickgebaute (o.r) Gewachshéuser, riickwartiger Bereich mit
Unterstanden/Garagen (u.l), Ablagerungen auf Freifléche (u.r.)

Bestehende Vorbelastungen:

e lage am Rand der geschlossenen Ortslage von Schiffweiler,

e Larmimmissionen und Storeinfliisse aus dem angrenzenden Verbrauchermarkt

Bedeutung als Lebensraum fiir abwdgungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzen-
arten:

e Brutmdglichkeiten fiir Gebisch- bzw. Gehélzfreibriiter fehlen auf der Flache praktisch véllig
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Kriterium

Beschreibung

alle Gebdude und Gewachshéuser und deren Nischen bieten Brutpotentiale flir Geb&udebriiter,
bei der Begehung konnte der Hausrotschwanz beobachtet werden, der mit hoher Sicherheit in
einer der Gebaudenischen oder Hohlrdume briitet; konkrete Hinweise auf andere Arten wie z.B.
den Haussperling ergaben sich nicht

eine Quartiernutzung durch Einzeltiere von Fledermdusen (zu rechnen ist mit der Zwergfleder-
maus) ist unter den Profilblechen der Garagen/Unterstande denkbar, Winterquartiere oder Wo-
chenstubenquartiere (etwa im bestehen Biiro- der Wohngebdude) sind nicht zu erwarten

Abb.2: potenzielle Quartiermdglichkeiten fir spaltenbewohnende Arten wie die Zwergfledermaus hinter
den halb aufmontierten Fassadenblechen

die zahlreichen Ablagerungen und die ruderalisierten Freiflachen stellen im jetzigen Zustand
geeignete Habitate fiir die im Saarland expansive Mauereidechse dar; allerdings besteht hier
eine nur kurze Habitattradition seit dem Riickbau eines Teils der Gewachshéuser und der z.T.
ungeordneten Ablagerungen; zudem bestehen zu dem Standort keine Einwanderungskorridore
wie Bahnlinien und Verkehrswege mit ausgepragten Béschungen/Randstreifen; dennoch wur-
de das Geldnde am 08.05.2025 am Spétnachmittag bei moderaten (ca. 18°C) sonnigen Tem-
peraturen systematisch abgesucht, ohne dass sich hierbei Hinweise ergaben; im Fall einer Be-
siedlung ware die Art mit Sicherheit registriert worden

ein Vorkommen anderer prifrelevanter Arten bzw. Artengruppen kann fiir den Standort auf-
grund der Habitatausstattung und der Siedlungslage ausgeschlossen werden

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

fir die moglicherweise hier in den wenigen Strduchern briitenden Arten sind eine sehr geringe
Storempfindlichkeit und geringe Habitatanspriiche vorauszusetzen, eine Legalausnahme n. §
44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG darf angenommen werden; wahrscheinlich ist lediglich eine Nah-
rungsraumnutzung durch die im Umfeld briitenden Arten

am Bestandsgebdude bestehen Brutmdglichkeiten an den Fassadenverkleidungen; nachweis-
bar war der Hausrotschwanz, auf den Haussperling ergaben sich keine Hinweise

auch fiir die im Siedlungsraum zu erwartenden Fledermausarten bestehen begrenzte Quartier-
potenziale an den Fassadenverblendungen

da Gebaudebrlter ebenso wie Fledermausquartiere nicht grundsétzlich auszuschlieBen sind,
sind im Vorfeld von Riickbau-, An- oder UmbaumaBnahmen entsprechende Prifungen vorzu-
nehmen

Umwelthaftung

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadens-
gesetzes

Lebensraumtypen n. Anh. 1 der FFH-Richtlinie sind nicht betroffen

die Flache besitzt mit Sicherheit keine essentielle Bedeutung als Lebensraum i.5.d. § 19, Abs. 3
Nr. 1, BNatSchG bzw. eine Présenz entsprechender Arten n. Art. 4 Abs. 2 oder Anh. | der VSR
bzw. Anh. Il der FFH-RL ist auszuschlieBen

moglicherweise betroffen sind allenfalls Einzelindividuen der in Anh. IV der FFH-RL aufgefiihr-
ten Arten (hier: Fledermduse) bzw. deren Ruhestatten; ein Vorkommen der genannten Arten ist
daher vor Baubeginn zu Giberprifen, um mégliche, durch die Planung induzierte Schaden n. §
19 BNatSchG i.V. mit dem Umweltschadensgesetz ausschlieBen zu kénnen und eine behordli-
che Freistellung von der Umwelthaftung zu ermdglichen
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Kriterium

Beschreibung

Flachennutzungsplan

Darstellung: gemischte Bauflache; Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB somit nicht erfilllt;
der Flachennutzungsplan wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst;
nordlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich geplante Gewerbeflachen

Quelle: Gemeinde Schiffweiler; Bearbeitung: Kernplan

Bebauungsplan

nicht vorhanden; aktuell nach den Vorgaben des § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen

Bebauungsplan , Ehemalige Gartnerei Schafer” Schiffweiler

11 www.kernplan.de




Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 8
BauNVO

Eingeschranktes Gewerbegebiet
(GE,)

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 8
BauNVvO

Mit der Ausweisung des Eingeschrankten
Gewerbegebietes wird das Ziel der Unter-
bringung von nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben verfolgt.

Die Flachen sollen kiinftig gewerblich ge-
nutzt werden, gleichzeitig jedoch auf Ge-
werbebetriebe beschrankt werden, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich storen (zu-

Gewerbebetriebe werden hinsichtlich ihres
Emissionsverhaltens eingeschréankt. Dies er-
mdglicht eine spannungsfreie Zuordnung
von Gewerbegebiet und dem nahe gelege-
nen durch Wohnnutzung geprdgten Be-
stand. An anderer Stelle in der Gemeinde
sind gewerbliche Bauflachen ohne Ein-
schrankung des Emissionsverhaltens vor-
handen. Mit der Festsetzung des Einge-
schrankten Gewerbegebietes werden also
die stérempfindlicheren angrenzenden Nut-
zungen geschiitzt.

Zuldssig sind innerhalb des Gebietes dem-
nach

e nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe einschlieBlich Anlagen zur Erzeu-
gung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie, Lagerhduser, Lager-

und

e Geschéafts-, Bliro- und Verwaltungsge-
baude.

Weitere, nicht stdrende Nutzungen konnen
zudem ausnahmsweise zugelassen werden
(u. a. Wohnungen fiir Betriebsleiter).

Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke
und Vergnligungsstatten lassen sich stadte-
baulich und gestalterisch nicht in das
Gesamtkonzept einbinden und passen nicht
zu dem angestrebten Nutzungscharakter,
weshalb sie aus dem Nutzungskatalog aus-
geschlossen werden.

Aufgrund ihres potenziell hoheren Stérgra-
des / der Immissionsbelastung mit nachteili-
gen Auswirkungen auf die umgebende
Wohnnutzung (u.a. erhdhtes Verkehrsauf-
kommen) und méglichen Beeintrachtigun-
gen aufgrund der Zufahrtssituation sind

lassiger  Storgrad  entsprechend  einem platze und offentliche Betriebe, ! .
Mischgebiet). Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwe-
43
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cke somit unzuldssig. Auch dem dblicher-
weise erhohten Flachenbedarf und den
baulichen Anforderungen von Tankstellen
und Anlagen fiir sportliche Zwecke kann an
diesem Standort nicht Rechnung getragen
werden. Zudem soll eine Zweckentfrem-
dung des Gewerbegebietes vermieden wer-
den.

Mit dem Ausschluss der Vergniigungsstat-
ten, Bordellen und bordellartigen Betrieben,
Laden mit Sexartikel, etc. werden Flachen
fur die gewerbegebietstypischen Nutzun-
gen freigehalten. Verdrdngungsprozesse
und eine Zweckentfremdung des Einge-
schrankten Gewerbegebietes werden so
verhindert. Zudem besteht die Absicht, die
geplante gewerbliche und bestehende
Wohnnutzung in Einklang zu bringen.

Dariiber hinaus sind zudem Werbeanlagen,
welche sich nicht an der Statte der Leistung
befinden (Fremdwerbung), innerhalb des
Plangebietes unzulassig.

Mit dem Ausschluss von Fremdwerbeanla-
gen soll eine Haufung von Werbeanlagen
im Plangebiet verhindert und damit Beein-
trachtigung bzw. Verunstaltung des Erschei-
nungsbildes des Gebietes vermieden wer-
den.

Fremdwerbeanlagen fligen sich zudem
nicht wie Eigenwerbung ein. Sie dienen we-
der den ortsansassigen Betrieben, noch sind
fir deren Fortbestand erheblich.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVvVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird
iber die Hohe baulicher Anlagen durch
Festsetzung der Gebaudeoberkante exakt
geregelt und so auf eine absolute Maxima-
le begrenzt.

Die Festsetzung der maximalen Hohe dient
dabei der Verhinderung einer Hohenent-
wicklung Uber das unbedingt nétige MafB
hinaus.

Zudem wird durch die Festsetzung der ma-
ximalen Hohe baulicher Anlagen sicherge-
stellt, dass durch eine  maBvolle
Héhenentwicklung keine negative Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
vorbereitet wird. Die festgesetzte Hohe
orientiert sich an dem Bestand bzw. einer

hohenvertraglichen Dimension, welche den
dorflichen Charakter Schiffweilers aufgreift.
Um gewerblichen Betrieben die nétige Fle-
xibilitat zu ermdglichen, ist eine maximale
Gebaudeoberkante in Hohe von 8,00 m zu-
18ssig.

Fir die Festsetzung der Héhe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hoéhe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
kénnen. Die Bezugshohe ist der Festsetzung
zu entnehmen.

Die Festsetzung, dass die zuldssige Gebdu-
deoberkante durch technische Aufbauten
uberschritten werden darf, dient der Ge-
wahrleistung des ordnungsgemalen Be-
triebs der baulichen Anlagen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstlicks, der von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal
an Freiflachen auf dem Baugrundstiick ge-
wabhrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 ent-
spricht gemaB § 17 BauNVO dem Orientie-
rungswert fir Gewerbegebiete und somit
auch fiir eingeschrénkte Gewerbegebiete.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 22
BauNVvO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstuicks-
grenzen angeordnet werden.

Die Festsetzung einer abweichenden Bau-
weise mit zuldssiger Gebdudeldnge (ber
50 m er6ffnet ein hohes MaB an Flexibilitat
bei der Bemessung der Baukorper und er-
moglicht eine zweckmaBige Nutzung des
Baugebietes. Das entspricht auch der im ge-
werblichen Bereich blichen Hallenbauwei-
se.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflichen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstlick
geregelt. Die Baugrenze gem. § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die (iberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebéu-
de nicht Uberschritten werden darf.

Die Baugrenzen fallen verhéltnismaBig
groBziigig aus, damit den variierenden Ent-
wicklungsabsichten von Gewerbebetrieben
Rechnung getragen wird.

AuBerhalb  der {berbaubaren  Grund-
stlicksflache sind untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen (§ 14 BauNVO)
zulassig, die dem Nutzungszweck der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
oder des Baugebiets selbst dienen und sei-
ner Eigenart nicht widersprechen (z.B. be-
festigte Stellplatze, Lagerflachen und We-
ge). Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend. Dies sorgt
fur Flexibilitat bei der Bebaubarkeit und ge-
wahrleistet, dass der ruhende Verkehr auf
dem Grundstiick organisiert werden kann.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen wer-
den kdnnen.

Flachen fir Stellpldtze und
Nebenanlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung von Flachen fiir Stellplatze
und Nebenanlagen dient der Ordnung des
ruhenden Verkehrs. Parksuchverkehr in der
Umgebung wird somit vermieden.

Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sind demnach innerhalb und
auBerhalb der tiberbaubaren Fléchen zulds-
sig, um den Gewerbebetrieben hohe Flexi-
bilitdt zu gewdhren. Garagen sind dem
gegeniiber ausschlieBlich innerhalb der
iberbaubaren Flachen zuldssig.
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Versorgungsfldchen [ -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V. m. § 14
Abs. 2 BauNVO

Zur Gewahrleistung eines ordnungsgema-
Ben Betriebsablauf sind Nebenanlagen, die
der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat
und / oder E-Mobilitdt dienen innerhalb des
Plangebiets  auch  auBerhalb  der
tberbaubaren Grundstticksflache zuldssig,
auch wenn daftir keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die festgesetzten MaBnahmen dienen der
Minimierung der Umweltwirkungen im All-
gemeinen und der Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG. Dartiber hinaus sollen die
Festsetzungen dazu beitragen, die Beein-
trachtigungen der durch das Planvorhaben
induzierten Eingriffe zu vermeiden, zu min-
dern und auszugleichen.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu entnehmen.

Nutzung erneuerbarer Energien
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Durch die Vorgabe der verbindlichen Reali-
sierung von Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen der Gebaude wird die Ener-
giegewinnung aus solarer Strahlungsener-
gie zugunsten einer nachhaltigen Entwick-
lung des Gebietes sichergestellt und da-
durch zugleich ein Beitrag zum Klimaschutz
gewahrleistet.

Demnach sind innerhalb des Plangebietes
auf mindestens 40 % der Dachflachen von
Gebduden Photovoltaikanlagen zu errich-
ten. Dies gilt auch fir die Dachflachen
sonstiger baulicher Anlagen wie Carports,
Garagen und Nebengebdude mit einer Fla-
che von jeweils mehr als 30 m2.

Die mindestens zu errichtende Flache von
Photovoltaikanlagen kann auch auf nur
einer oder mehreren baulichen Anlagen er-
richtet werden, wenn sichergestellt ist,
dass insgesamt eine Fldche errichtet wird,
die 40 % der Dachflachen auf dem Bau-
grundsttick entspricht.

Die Festsetzung zur Begriinung von Flach-
dachern und flach geneigten Dachern
bleibt hiervon unbertihrt (vgl. Festsetzung
bzgl. Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Vielmehr ist eine
Kombination von Photovoltaikanlagen und
Dachbegriinung vorzusehen.

Anpflanzung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aufgrund der Lage des Gewerbegebietes
am Siedlungsrand von Schiffweiler und dem
Ubergang zur freien Landschaft im Norden
und Westen ist die hochwertige und quali-
tatsvolle Ausgestaltung der Freirdume von
besonderer Bedeutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung ékologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fir
das Landschafts- und Ortshild erzielt und
der Eingriff in die Natur und Landschaft re-
duziert.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Bliihver-
halten fir Allergiker geeignet ist und die
einen 0Okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und
Vogel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.

Die Begriinung von Flachdéchern und flach
geneigten Ddchern birgt lokalklimatische
Vorteile durch das verminderte Aufheizen
der Oberflachenmaterialien und vegetative
Verdunstungskiihle, was insbesondere die
Umgebungstemperatur in sogenannten Tro-
penndchten und somit die Hitzebelastung
senkt. Ferner halt ein begriintes Dach
Niederschlagswasser zurlick, wodurch Nie-
derschlagswasserabflussspitzen bei Starkre-
genereignissen abgeflacht und somit die
Abwasserinfrastruktur  entlastet  werden
kann.

Die einzelnen MaBnahmen sind den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zU entnehmen.

Ein Einfigenin das Orts- und Landschaftsbild
wird auf diese Weise sichergestellt.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBO und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarldn-
disches Wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Das Plangebiet ist demnach an die be-
stehende Kanalisation im Bereich der Stenn-
weilerstraBe anzuschlieBen.

Die Anlage von oberirdischen und/oder
unterirdischen Rlckhaltebecken (Zisternen)
zur weiteren Verwendung des Regenwas-
sers (z.B. Bewdsserung) ist zuldssig.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen missen vor der Bauausflhrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9
Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 LBO)

Fiir Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen ver-
meiden gestalterische Negativwirkungen
auf das Orts- und Landschaftshild (z. b.
glanzende / reflektierende Dacheindeckun-
gen und Fassadenverkleidungen). Das Vor-
haben fligt sich mit den getroffenen Fest-
setzungen harmonisch in die Umgebung
ein.

Werbeanlagen werden nicht generell aus-
geschlossen. Das Aufstellen von Werbeanla-
gen wird lediglich hinsichtlich der Hohe der
Werbeanlage und der Ausgestaltung be-
schrankt. Dies vermeidet eine dominierende
Wirkung von Werbeanlagen und gestattet
eine  angemessene  Ausstattung  des
Plangebietes. Auf weitere Einschrankungen
wird verzichtet, um auch den zuldssigen
Nutzungen zweckentsprechende Werbung
zuzulassen.

Durch die Einhausung bzw. das sichtge-
schiitzte Aufstellen von Miilltonnen sollen
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nachteilige Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftshild und die Umgebungsnutzung
vermieden werden.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fir jede stadtebauliche Planung ist das
Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB
von besonderer Bedeutung. Danach muss
die Kommune als Planungstragerin bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abwagen.
Die Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fiir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser Losung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit”)

Auswirkungen der Planung auf
die stidtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen
Lebensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mdgli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthalt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fiir Bauleitplane, dass die Bevolkerung
bei der Wahrung der Grundbedirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich die Bauflache hinsichtlich Art und MaB
der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie
der (berbaubaren Grundstlcksflachen in
die Umgebung und direkte Nachbarschaft
einfigt. Aufgrund der schiitzenswerten
Wohnbebauung im Osten wird ein einge-
schranktes  Gewerbegebiet ~ festgesetzt.
Hierdurch wird Konfliktfreiheit gewahrleis-
tet.

Damit schlieBen die im Bebauungsplan ge-
troffenen  Festsetzungen innerhalb  des
Plangebietes jede Form der Nutzung aus,
die innergebietlich oder im direkten Umfeld
zu Stérungen und damit zu Beeintrdchti-
gungen fihren konnen.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist zudem die Be-
riicksichtigung  ausreichender ~ Abstande
gem. Landesbauordnung. Die erforderlichen
Abstandsflachen werden alle eingehalten,
sodass eine ausreichende Belichtung und
Beluftung gewahrleistet werden kann.

Erheblich negative Auswirkungen auf die
allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind somit
nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die Belange der
Wirtschaft und der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen

In der Bauleitplanung sind die wirtschaftli-
chen Belange in erster Linie durch ein aus-
reichendes, den wirtschaftlichen Bedurfnis-
sen entsprechendes Flachenangebot zu be-
riicksichtigen. Dem wird durch die Auswei-
sung des eingeschrankten Gewerbegebie-
tes Rechnung getragen.

Daneben spielt auch die Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen eine wichtige
Rolle. Diesen Interessen tragt der vorliegen-
de Bebauungsplan Rechnung.

Mit Realisierung der Planung wird die mit-
telstandische Gewerbe- und Arbeitsplatz-
struktur in der Gemeinde nachhaltig ge-
starkt.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das
Areal der ehem. Gdrtnerei Schéfer. Das Ge-
biet ist daher im Bestand bereits weitge-
hend bebaut und entsprechend versiegelt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da
die Dimensionierung der Gebdude eine
maBvolle Entwicklung erméglicht.

Zudem tragen die im Bebauungsplan ge-
troffenen MaBnahmen zur landschaftlichen
Einbindung, wie Dach- und Fassadenbegri-
nung, Stellplatzbegriinung, etc. insgesamt
zu einer landschaftsvertraglichen Gesamt-
gestaltung des Plangebietes bei.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich weist durch die be-
stehenden Nutzungen auf der Flache selbst
sowie in der unmittelbaren Umgebung (u. a.
Edeka-Markt, StraBenverkehrsflache) mit
den entsprechenden Uberbauungen und
Versiegelungen, Bewegungsunruhen sowie
Larmemissionen und den daraus resultie-
renden Storungen bereits eine starke Vorbe-
lastung auf.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
sind die Lebensraumstrukturen  des
Plangebietes und der naheren Umgebung
eingeschrankt, sodass der Geltungsbereich
aktuell nur eine geringe 6kologische Wer-
tigkeit flr Tiere und Pflanzen besitzt.

Erheblich nachteilige Beeintrachtigungen
von artenschutzrechtlich relevanten Arten
sind nicht zu erwarten.

Vom Planvorhaben sind keine Schutzgebie-
te, insbesondere keine Schutzgebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung betroffen,
die dem Planvorhaben entgegenstehen
kdnnten.
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Bei der Beurteilung der Auswirkungen wer-
den VermeidungsmaBnahmen beriicksich-
tigt (u.a. Rodungsfrist).

Im Ubrigen gelten gem. § 13a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes und der Stark-
regenvorsorge

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endgiiltigen Begrinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere  MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstlickseigentlimer zu be-
denken. Den umliegenden Anliegern wird
folglich kein zusatzliches Risiko durch un-
kontrollierte Uberflutungen entstehen. Es
wurden entsprechende Hinweise zum Hoch-
wasser- und Starkregenschutz in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Belange des Hochwasserschutzes
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange von
Grund und Boden

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Nachverdichtung einer Fldche
im infrastrukturell erschlossenen Innenbe-
reich. Die Priorisierung der Innenentwicklung
und die Wiedernutzbarmachung von aufge-
gebenen Flachen sind zentrale Aspekte der
Bodenschutzklausel (vgl. § 1 Abs. 5 S. 3
BauGB und § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB). Durch
die vorgesehene Innenentwicklung wird
perspektivisch die Inanspruchnahme von
Flachen im AuBenbereich verhindert (spar-
samer Umgang mit Grund und Boden gem.
§ 1a Abs. 2 BauGB). Dies ist ein wichtiger
Beitrag zur Reduzierung des Flachenver-
brauchs und zur Erhaltung der nattrlichen
Lebensgrundlagen.

Darliber hinaus trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Begrenzung der Versie-
gelung, um einen schonenden Umgang mit
Grund und Boden zu gewahrleisten und die
oOkologischen Bodenfunktionen zu erhalten,
soweit wie es mit der Planung vereinbar ist.

Auswirkungen auf die Belange der
Land- und Forstwirtschaft

Es sind weder Landwirtschafts- noch
Waldflachen von der Planung betroffen, da-
her wirkt sich der Bebauungsplan nicht auf
die Belange der Land- und Forstwirtschaft
aus.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung des Planvorhabens
wird es gegentiber der Bestandssituation zu
einem Anstieg des Verkehrsaufkommens
kommen. Erheblich nachteilige Auswirkun-
gen auf den Verkehr sind durch die Planung
jedoch nicht zu erwarten. Die ErschlieBung
des Gebietes erfolgt wie im Bestand Gber
die StennweilerstraBe. Diese ist fir die fest-
gesetzte Nutzung ausreichend dimensio-
niert, sodass der zusatzlich entstehende
Verkehr aufgenommen werden kann.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den bei der Planung ausreichend berlick-
sichtigt. Die infrastrukturelle ErschlieBung
des Plangebietes ist aufgrund der Bestands-
bebauung bereits grundsatzlich vorhanden
und wird in Abstimmung mit den Ver- und
Entsorgungstragern erganzt.

Unter Beachtung der Kapazitaten und ge-
troffenen Festsetzungen ist die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur - ordnungsgemal
sichergestellt.

Auswirkungen auf Belange des Kli-
maschutzes und der Klimaanpassung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das
Areal der ehem. Gartnerei Schéfer. Das Ge-
biet ist daher im Bestand bereits weitge-
hend bebaut und entsprechend versiegelt.

Infolge des Vorhabens kommt es daher ma-
ximal zu einer geringfligigen Neuversiege-
lung. Aufgrund der Kleinrdumigkeit dieser
MaBnahme kdnnen negative Auswirkungen
auf die Belange des Klimas ausgeschlossen
werden.

Zudem werden Festsetzungen getroffen, die
im Hinblick auf den Klimaschutz angemes-
sen sind (Errichtung von Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie; Dachbegriinung).

Auswirkungen auf private Belange

Es sind keine erheblich negativen Auswir-
kungen der Planung auf private Belange be-

kannt. Die bauplanungs- und bauordnungs-
rechtlichen Vorgaben werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-
zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berthrt.

Gewichtung des
Abwdgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwégungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwagung zu beriicksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur bedarfsgerechten An-
siedlung von Gewerbebetrieben,

e Starkung der (mittelstandischen) Wirt-
schaftsstruktur in Schiffweiler,

e Schaffung gewerblicher Angebotsfla-
chen und potenzieller Arbeitspldtze,

e Umnutzung / Nachverdichtung einer
innerdrtlichen mindergenutzten Flache,

o Keine erheblichen Auswirkungen auf
die Belange des Umweltschutzes

e Geringer ErschlieBungsaufwand: Infra-
struktur ist groBtenteils vorhanden,
Ordnung des ruhenden Verkehrs auf
dem Grundstiick

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf die Belange des Verkehrs

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Beeintrdchtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind nach aktuellem Kenntnisstand keine
Argumente bekannt, die gegen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes sprechen.
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Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurden die zu beachtenden Belange
in ihrer Gesamtheit untereinander und
gegeneinander abgewogen. Aufgrund der
genannten Argumente, die fiir die Planung
sprechen, kommt die Gemeinde Schiffweiler
zu dem Ergebnis, dass der Umsetzung der
Planung nach derzeitigem Kenntnisstand
nichts entgegensteht.

Gewichtung und Abwédgungs-
fazit

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden die relevan-
ten Belange umfassend gegeneinander ab-
gewogen. Die positiven Argumente, dar-
unter die bedarfsorientierte Schaffung ge-
werblicher Angebotsflachen, iberwiegen
deutlich. Ein ausreichendes, den wirtschaft-
lichen  Bedurfnissen  entsprechendes
Flachenangebot ist in der Bauleitplanung zu
beriicksichtigen. Dem wird mit der Planung
Rechnung getragen.

Es gibt keine signifikant nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild sowie keine negativen Auswirkungen
auf gesunde Wohnverhaltnisse, den Verkehr
oder die Ver- und Entsorgung. Auch erhebli-
che Auswirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes sind nicht zu erwarten. Insge-
samt kommt die Abwagung zu dem Ergeb-
nis, dass eine Umsetzung der Planung még-
lich ist.
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